HSB Brf Attan
Org. nr: 717600-4872

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforeningen Attan far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapséret 2010-01-01 till och med 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi #r fortsatt mycket god. Arsavgifterna hojdes i borjan av aret med
2 % med anledning av styrelsens beslut att avsitta en storre del till underhallsfonden.
Vid &rsskiftet 2010/2011 kvarstar avgifterna oforéandrade och inga avgiftshdjningar &r
planerade.

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 607 583 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsér till 1 554 083 kr.
Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 2 414 kr.

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 707,64 kronor per kvm
lagenhetsyta och ar.

Fem ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
béade penningplaceringar pa kort och 14ng sikt. :

2010 2009 2008 2007 2006

Genomsnittlig &rsavgift
bostader kr/kvm 708 694 661 657 654
Laneskuld kr/kvm 3 785 3 855 3953 4079 3981
Likvida medel 2170 1438 1133 1463 2288
Soliditet 17,9% 16,2% 14,5% 14,0% 14,8%
Arets resultat 608 547 57 214 41
Eget kapital 6 100 5493 4946 4 889 5103

varav underhéallsfond 4274 3 826 3763 2798 2 805
Utfort underhall 2 66 94 527 285

Fastighet
Foreningens fastigheter Falhagen 36:2, 36:3 och 36:4 har ett taxeringsvérde uppgéende
till 77 070 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 51 070 000 kr.

Foreningens byggnader uppfordes 1941-1943 och under tidigt 90-tal genomférdes
omfattande renoveringar i form av stambyte, grundforstérkning, fasad- och
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balkongrenovering mm. Ar 2007 installerades sikerhetsdorrar till samtliga ligenheter i
foreningen. Sikerhetsddrrarna 4r gjorda i stal med en yta av eklaminat. De nya d6rrarna
minskar inbrottsrisken, skyddar mot brand, haller virmen inne och minskar ljud och
matos fran trapphuset.

Styrelsen héaller nu pa att underséka behovet av fonsterrenovering.

Léigenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsrétts- och uthymingsenheter:
Antal
Bostadslédgenheter med bostadsrétt 1 rok 50
med sammanlagd ytaav 6 769 kv 2 rok 74
3 rok 18
Summa bostadsldgenheter 142
Lokaler med hyresritt total yta 189 kvm 2
Lokaler 100 kvm hyrs ut from 2008 1
P-plats med motorvirmare 50

Byggnaderna #r fullvardesforsikrade hos Trygg-Hansa.

Underhall av fastigheten
Genomfort underhall under verksamhetsaret
Under éret har underhallsarbeten pa foreningens fastighet genomforts for 2 414 kr.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 4 273 770 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 553 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsen forslag till avséttning foljer
den rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen.

Den éarliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 2010-08-31.

Medlemsantal
Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 186.
Under aret har 26 bostadsritter §verlatits.
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Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Annika Burén ordférande

Hans Angeldahl vice ordforande

Henrik Karlsson sekreterare

Hjordis Arvidsson ledamot

Ulla-Britt Pettersson ledamot

Par Lindquist ledamot

Johan Lind ledamot utsedd av HSB Uppsala

Suppleanter &r:

Elisabeth Lindberg
Johan Nielsen .
Jim Tallroth utsedd av HSB Uppsala

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r styrelsens
ledamoter Annika Burén, Hans Angeldahl, Henrik Karlsson och Hjordis Arvidsson samt
suppleanten Elisabeth Lindberg.

Revisorer
Revisorer #r Elisabeth Lundin med Nina Saarinen som suppleant, valda av foreningen
samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Vid &rsstimman utségs ingen valberedning pga. bristande intresse frén medlemmarna.
Styrelsen &r valberedning.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls den 2010-03-29.
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Skotsel av fastigheterna
For fastighetsskétseln har Upplands Boservice AB anlitats och for stéddning har StidAB
anlitats.

Administration
Allmé#n administration har skétts av vicevédrden Johan Lind.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.
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Ovrigt
Infobladet Liljan
Foreningens informationsblad Infobladet Liljan gavs ut i tvA nummer under &ret.

Foreningens hemsida
Foreningen har en egen hemsida www.brf-attan.se men den &r under omarbetning {6r
tillfallet.

Under &ret har en tridgérdsgrupp bérjat arbeta. Fyra av féreningens medlemmar &r med
och har borjat med att — tillsammans med styrelsen — se 6ver trddgérdsbestiendets
kvalité.
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Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stillningen vid arets utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Balanserat resultat 2010-12-31 946 500
Aretsresultat , ' 607 583

Att disponera . ' 1554083

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstéende.

Till féreningens underhdllsfond avsétts enligt plan 553 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -2414
Balanserat resultat 1 003 497

1554 083
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
. Réntebidrag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2010-01-01

Not -2010-12-31

1

[\®)

5174 867

-3067727
-2414

- 192034

- 508 732

1 403 960

1 403 960

10953
- 807330
0

607583

607583

2009-01-01
-2009-12-31

5081 167

-2 865 130
- 65750

- 186 064

- 499 982

1464 241

1464 241

30111
- 947 245
0

547 107

547 107
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anldiggningstillgingar

Aktier och andelar

Summa anliggningstillgangar

Omsdttingstillgangar

Kortfristiga fordringar
I avrakning med HSB Uppsala

Kundfordringar

Avrikning skatter och avgifter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Not  2010-12-31 2009-12-31
5 31716 686 32225418
5 147 038 147038

31863 724 32372456

6
500 500
500 500
31864 224 32372956
2168 494 1430606
7 6 966 400
1014 1020
8 34 091 330
2210 565 1432356
9 299 6 049
2210 864 1438405
34075 087 33811361
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2010-12-31

2009-12-31
Bundet eget kapital
Insatser 272 450 272 450
Fond for yttre underhall 4273 770 3 825520
4546 220 4097970
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 946 500 847 643
Arets resultat 607 583 547107
1554 083 1394 750
Summa eget kapital 10 6100 303 5492720
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 26367 200 26 867 200
26367 200 26 867 200
Kortfristiga skulder
Nista ars amortering av langfristiga skulder 11 500 000 500 000
Leverantorsskulder 72 017 195 609
Skatteskulder 19 904 14201
Fond f6r inre underhall 56 911 58995
Ovriga skulder 12 9 000 10356
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 949 752 672 280
1607 584 1451441
Summa skulder och eget kapital 34075 087 33 811361
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 38587 800 38 587 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allmé#nna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgingar &r virderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan av vilken det
aterstar 44 &r. Planen grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvérde.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings
rinteintikter skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i fsSrekommande fall inkomster som inte dr hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

Foreningens skattemissiga underskott uppgick vid utgéngen av rakenskapséaret till

7 867 832 kr. Féreningen har valt att i balansrdkningen inte redovisa uppskjuten
skattefordran hinforlig till underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den

uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas bedoéms inte som vésentlig och
har enligt vir bedémning ingen inverkan pa lagens krav om en réttvisande bild.

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 - 2009-12-31

till styrelsen 54120 63 726
till foreningsvald revisor 3922 3952
I6ner och andra erséttningar 3568 4054
sociala kostnader 12 561 19 576
summa 74 171 91307
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Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intékter

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifier

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophimtning
Fastighetsforsédkringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjénster enl avtal
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhall mark
Planerat underhéll tvittstugeutrustning
Planerat underhall las-system

10

2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31  -2009-12-31
4790016 4 696 224
207 651 207 391
119 400 116 400

28 690 32990
15736 18 510
13374 9652
5174 867 5081167
2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31 - 2009-12-31
405 858 397814

11 964 9328

67 425 63 520

2 559 0

18 525 1908
2219 6636

162 132 196 811
236 071 201 263
1153 748 993 830
206 059 202 045
138 740 161 760

57 557 47963

136 785 131973
54120 63 726

13 562 13162

3 568 4054

120 016 115372
179 512 175992
600 1500

42 900 42900

12 561 19576

41 246 13948
3067 727 2 865130
2010-01-01 2009-01-01
-2010-12-31  -2009-12-31
0 34375

0 31375

2414 0
2414 65750
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Not 4 Rinteintikter och liknande

Rénteintékter frén avrikning, bank och dyl.
Rénteintékter frén hyres- och kundfordringar
Skattefria réinteintékter

Not 5 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Inventarier

Inventarier, ing anskaffningsvérde
Ingadende avskrivningar pa inventarier
Restviirde inventarier

Not 6 Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar
Andel i HSB Uppsala

Not 7 Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

11

2010-01-01  2009-01-01
-2010-12-31  -2009-12-31
10277 27771

676 1320

0 1020

10 953 30111
2010-12-31  2009-12-31
39767587 39767587
-7 542 169 7042187
-508 732 -499 982
31716 686 32225418
147 038 147 038
31863724 32372456
51070000 42 000 000
26 000000 19 744 000
28 125 28125
28125 28125

0 0
2010-12-31  2009-12-31
500 500

500 500
2010-12-31  2009-12-31
6 966 400

6 966 400
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Not 8 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Kabel TV-avgifter m.m.
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Not 9 Kassa och bank
Handkassa
Swedbank

Not 10 Fordindring av eget kapital

Belopp vid Disposition

2010-12-31 2009-12-31
33761 0

330 330

34 091 330
2010-12-31 2009-12-31
0 5750

299 299

299 6 049

Rakenskaps- Belopp vid

arets enl arets ‘arets
ingdng stdmmobeslut resultat utgéng
Insatser 272450 272 450
Underhéllsfond 3 825520 448250 4273770
Balanserat resultat 847643 98 857 946 500
Redovisat resultat 547107 -547 107 607583 607583
5492720 6 100303
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riénta Loptid Skuldbelopp
Swedbank 2,99%  2012-09-25 8 813 500
Swedbank 2,35%  2011-01-28 8221 200
Swedbank 422%  2014-03-25 9 832 500
Summa 26 867 200
Avgér kortfristig del (nfista drs amortering) 500 000
Summa 26 367 200
Bersknad skuld till kreditgivare om 5 &r 24 367 200
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Kéllskatt fér arvoden och personalléner 0 890
Avrakning sociala avgifter 0 466
Depositioner 9000 9000
9 000 10356

12
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Not 13 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter

Léner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och férutbetalt

13

2010-12-31 2009-12-31

55 540 57093
17 451 18510
0 26 862

9 637 9210
21590 15000
341 878 0
376 195 407 360
127 461 137 609
0 636

949 752 672280
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Uppsala 2011- 62 - 22

Annika Burén

b\efzmww& onb

Hjordis Arvidsson

L

Johan Lind

5 il P

Hans Anggtldah Henrik Karlsson

Lot el

Ulla-Britt Pettersson Pér Lindquist

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2011- G%JOZ

Elisabeth Lundin

Av foreningen vald revisor

[ b o

Susanne Gustafsson
BoRevision AB

Utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforeningen Attan i Uppsala
Organisationsnummer 717600-4872

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforeningen Attan i Uppsala for rikenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vért ansvar &r att uttala
oss om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, tgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala 2011- 05-67_

Elisabeth Lundin Susanne Gustafsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund




